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WENN

ATEM-
BERAUBENDES
ZUM
DURCHATMEN
EINLADT

Willkommen in lhrem neu erbauten
Domizil, das unterhalb der Festung
Marienberg, direkt am Main gelegen,
moderne Asthetik mit historischer
Anmutung zu einer atemberaubenden

Wohnoase verbindet.
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PROJEKT

WENN WOHNEN EINE
NEUE BESTIMMUNG FINDET

Es ist das Besondere, das AuBergewdohnliche, das hier ganz neu geschaffen wird
und sich zugleich stilistisch in das Setting der umliegenden geschichtstrachtigen
Wohnhauser einfligt. Ein charaktervoller Neubau, dessen direkte Mainlage
mit unverbaubarem Altstadtblick an Einzigartigkeit kaum zu tbertreffen
und in dieser Art wohl kein weiteres Mal zu finden ist.

Leben am Wasser, in der Mergentheimer Straf3e 5 A in Wiirzburg -
das Wohnhaus im KfW 55 Standard bietet 6 exklusive Eigentumswohnungen
von 106 bis 126 mz2, die weit mehr erdffnen als neuen Wohnraum.
Hier erhalt Wohnen eine neue Dimension, hier trifft zeitlose Eleganz
auf zeitgemaBen Komfort, hier ist alles etwas geraumiger, freier, heller.
Besonders eben. Und mit begliickend groBziigigen Freiflachen wie Loggien,
Garten und Terrassen, die den Blick iber die Stadt freigeben.

HIGHLIGHTS

6 exklusive Eigentumswohnungen
GroBen von ca. 106 bis 126 m?
jeweils 3 Zimmer und 2 Bader

GroBziigige und helle Wohnbereiche
Aufzug
Hochwertige Ausstattung
Garagen und Stellpldtze
(Dach-)Terrasse, Loggia und Garten
Einzigartige Lage direkt am Main
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UMGEBUNG

WENN DIE STADT
ZUM LEBENSGEFUHL PASST

URBANES LEBEN
KANN SO NATURNAH SEIN

»marin«, das bedeutet linksseitig des Mains
leben - gegenliber das charmant-studentische
Sanderau, dazwischen der Fluss. Blick aufs
Wasser, durchatmen. Raus aus dem Haus und
ab in die nahegelegene Natur des stadtischen
Ringparks. Danach ein Kaffee in der City. Alles
zu FuB. Traumhaft.
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HISTORISCHER GLANZ FUR JEDEN TAG

Am FuBe der Festung Marienberg ,residieren’, histori-
sches Ambiente genie3en, ein bisschen Urlaubsgefiihl
flr jeden Tag. Mal eben rauf auf den Marienberg, den
Blick Uiber die Stadt schweifen lassen, in die Geschichte
eintauchen. Auch das darf Alltag sein. Freude vor der
Haustur.

KUNST UND KULTUR OHNE UMWEGE

Unzahlige Kirchen und historische Gebaude -
Wirzburg ist eine der geschichtstrachtigsten Stadte
Deutschlands. Als Bischofs- und Universitatsstadt
beherbergt Wiirzburg Bauwerke wie die UNESCO-
Weltkulturerbe-Residenz und den romanischen Dom
St. Kilian. Hier zu leben, heil3t leben mit Kulturgut.

DER ZAUBER
DES ,,BRUCKENSCHOPPENS*

Wirzburg und der Frankenwein, die beiden
gehoren einfach zusammen. Wie gut, zeigt
sich nicht zuletzt auf der Alten Mainbrtiicke

- wenn sich dort Gaste von uberall versam-
meln, um den weit lber die Grenzen hinaus
bekannten Briickenschoppen zu genieRen.
Das einzigartige Flair, das hier herrscht, lasst
sich nicht beschreiben - man muss es einfach
erleben. Mit einer »marin« Wohnung wird
das allzeit greifbar.




MARIN

WENN

NAH AM
WASSER
GEBAUT
UNENDLICH
STARK IST

Am Wasser wohnen bedeutet, sich
mit den Elementen verbinden, im
Fluss bleiben, sich an der eigenen
Natur anlehnen, Traume bewegen

und vor allem: entschleunigt leben.




AUSSTATTUNG

WENN DAS INNENLEBEN
AUCH DRAUSSEN WIRKT

Jede »marin« Wohnung verfligt iber-rpindestens einen Freisitz, der sich zum Main

hin offnet und weiteren Raum erschafft; in dem das Leben wie im Urlaub spielen
darf - ein Ort des Riickzugs, wie er kostbarer kaum sein konnte. Die offenen Grund-
risse im Wohn-Ess-Bereich und eine\Deckenhohe von ca. 2,60 m vermitteln ein Ge-
flhl von Freiheit und verleihen den Wohnungen auBergewohnliche GroBzugigkeit.
GrofB3e Fensterflachen und edles Echtholzparkett kronen das perfekte Wohngefuhl.

ERDGESCHOSS:

Im Erdgeschoss wird jede der beiden einzigartigen Gartenwohnungen zu einem
Refugium der Ruhe mit direktem Zugang ins Griine. Neben einer Loggia verfligen
die Wohnungen lber eine zusatzliche Terrasse, der sich ein privater Garten anschliefBt.
Hier verbindet sich urbanes Leben mit dem Luxus eines lebendigen Freiraumkon-
zeptes - eine seltene Symbiose, bei der die eigenen vier Wande gquasi auch ohne
Dach tber dem Kopf erlebt werden konnen.
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DACHGESCHOSS:

Und auch die beiden Dachgeschosswohnungen haben eine Menge zu bieten: Die
Galerie, die mit einer Raumhohe von bis zu 5 Metern ganz neue Dimensionen er-
offnet, ist iber eine Treppe mit dem Wohnbereich verbunden und bietet zusatzlich
Platz zur vielfaltigen Nutzung. Der Maisonette-Charakter dieser Wohnungen sorgt
flr ein Wohngefiihl wie im eigenen Haus. Und der Ausblick? Von hier oben einfach
atemberaubend schon.




AUSSTATTUNG
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WENN PLOTZLICH ALLES
SEINEN RAUM HAT

Eine Wohnung, die zum Bedarf passt, zum eigenen Lebensentwurf, zum einfach
Sein. Geraumig, mit Platz fiir alles und jeden. Zum aus dem Vollen schopfen, ohne
improvisieren zu mussen. All das erflllt sich hier dank erfreulich groBzlgiger
Grundrisse und Schnitte, die intelligent durchdacht sind und jeden Quadratmeter
optimal nutzbar machen. On top kommen meist ein Abstellraum innerhalb der
Wohnung sowie zwei voll ausgestattete Bader. Und auch Kellerabteil und Stellplatz
bzw. Garage sind inbegriffen. Das fiihlt sich wunderbar komfortabel an, jeden Tag
aufs Neue. Das besondere Wohngefiihl wird durch ein nachhaltiges Heizsystem
mit FuBbodenheizung verstarkt - und durch das viele Licht, das durch die groBen
Fensterflachen fallt. Und so einladend die gesamte Umgebung ist, so leicht fallt es,
einfach zuhause zu bleiben. Weil es hier plotzlich am schonsten ist.

HIGHLIGHTS

Edles Parkett aus Eiche
GroBe Fensterflachen
Komfortable FuBbodenheizung
Feinsteinzeug in beiden Badern
Markensanitarprodukte
Elektrische Raffstores
GroBziigiges Platzangebot
Raumhdhe von 2,60 m
Raumhohe im Dachgeschoss bis 5m

K*
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LAGE

WENN DAS
GUTE IMMER NAH LIEGT
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DER ERHOLUNGWERT

Naturnahe Erholung, familienfreundliche
Freizeitaktivitaten, idyllische Wanderwege
- das Steinbachtal mit seinen vielen Mog-
lichkeiten liegt in direkter »marin« Nahe.
Ob kurze Auszeit, kleine Fluchten oder
tagliches Vergnigen, hier steht Erholung
pur auf dem Programm. Wie ware es im
Anschluss mit einer Einkehr in einem der
beliebten Biergarten?
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DIE VIELFALT

Wirzburg ist urban und idyllisch-charmant
zugleich. Diese Mischung ist schlichtweg
perfekt, wenn man Gemeinschaft, fran-
kischen Genuss und ein breitgefachertes
kulturelles Angebot gleichermaBen schatzt.
Theater, Konzerte, Museen und eine vielfaltige
Gastronomie pragen das Leben. Und bieten
Rickzugsmoglichkeiten und pralle Lebens-
freude gleichermal3en - ganz gleich, ob es
traditionell oder ganz modern zugehen soll.

DIE LEBENSART

Der gegenuiber »marin« liegende Stadtteil
Sanderau ist leicht tber die Ludwigsbriicke
erreichbar und mit UNI, THWS und der da-
raus resultierenden studentischen Lebensart
so etwas wie das pulsierende Herz Wirz-
burgs. Kleine Laden und individuelle gastro-
nomische Angebote haben eine besondere
Sogwirkung und laden auch gerne zum
spontanen Bummel, Treffen mit Freunden
oder auch einem Trip ,,nur fiir mich“ ein.

DAS WOHLBEFINDEN

Ob Life-Work-Balance, Work-Life-Balance
oder einfach nur Life-Balance - wichtig ist,
sich nach dem ganz eigenen Bediirfnis
durchs Leben zu bewegen. Mit der Main-
promenade, dem Stadtpark und der bunten
Vereinslandschaft vor der Tur wird all das
zum Selbstverstandnis. Mit Korper und
Geist im Einklang - so erhdlt jeder Tag den
Wert, der ihm geblihrt.

K*
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EIN HAUPTGEWINN IST

In Wiirzburg eine Traumwohnung zu finden,
die sich noch dazu in einer Traumlage befin-
det und mit einem unverbaubaren Traum-
blick erfreut, hat Seltenheitswert. Darum

ist »marin« tatsachlich so etwas wie ein
Hauptgewinn. Top ROSENTRITT-Qualitat,
mit besten Aussichten und alles, aber auch
wirklich alles fuBlaufig erreichbar.
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Stadtnah, naturnah und mindestens so nah
an OPNV und Autobahn. Ganz gleich, welche
Richtung Sie einschlagen wollen, Sie errei-
chen Ihr Ziel in Kirze.
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ENTFERNUNGEN

RINGPARK 7 MIN ZU FUB

MARKTPLATZ 15 MIN ZU FUB i| ; l. —— Wirzburgh tStadg—
0 T -....-.
ALTE MAINBRUCKE 9 MIN ZU FUB —-=o=oo = ictenstraRe_ *~ LeistenstraRe

!

MAINFRANKEN THEATER 22 MIN ZU FUB

BIERGARTEN ZOLLHAUS 19 MIN ZU FUB

BUSHALTESTELLE 1 MIN ZU FUB
(17, 471, 472, 480, 491, 491, 492)

DALLENBERGBAD 11 MIN MIT DEM RAD

0

BOTANISCHER GARTEN 12 MIN MIT DEM RAD : = S N TS § i HCN
- ] y i enbruick | . Sanderglacis\ X
RESIDENZ 7 MIT DEM RAD - ey - 7 \ | J ! N A

KULTURSPEICHER 7 MIN MIT DEM RAD

UNIKLINIKUM WURZBURG 13 MIN MIT DEM AUTO

ANSCHLUSSTELLE A3 8 MIN MIT DEM AUTO

FRANKFURT ALTE OPER 90 MIN MIT DEM AUTO
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Wenn etwas perfekt ist, sollte es ganzheitlich
perfekt sein. Darum ist »marin« sozusagen

W E N N DAS grenzenlos. Das bedeutet, dass samtliche

X Hauszugange stufenlos passierbar sind. Und es

G LU C K N I RG E N DS H A LT M Ac H T einen Aufzug gibt, der alle Stockwerke mitein-
ander verbindet. Einmal in der Wohnung ange-
kommen, geht es entspannt weiter — wie etwa
mit einem barrierearmen Zugang zum Freisitz

und komfortablen bodenebenen Duschen.
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Gut zu wissen:

Die Wohnungen sind allesamt barrierearm und
zum Teil barrierefrei, das heit, dass sie tiber
zusatzliche Bewegungsflachen in Kiiche, Bad
und Schlafzimmer verfligen und sich die Badtir
nach auBen offnen lasst.
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BAUTRAGER
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Uns liegt das Bauen im Blut -
also bauen wir.

ROSENTRITT
BAUEN | WOHNEN | LEBEN

Wenn uns jemand nach unserer Firmenphilosophie fragt,
packen wir mit Stolz unser Leitmotiv aus: Qualitat aus
Begeisterung. Denn das ist es, was wir Ihnen bieten. Das
ist es, was am Ende herauskommt. Und das ist es, was
Sie von Beginn an von uns erwarten durfen. Weil Quali-
tat aus Begeisterung mehr ist als ein Ergebnis. Es ist

ein dauerhafter Prozess und fangt fiir uns bereits beim
ersten Telefonat an. So sind wir wahrend der gesamten
Projektphase und dartiber hinaus fiir Sie da - und nah.
Mit einem offenen Ohr fir alles, was Sie bewegt.

A5 ROSENTRITT
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MIT AUSZEICHNUNG?
GEMACHT!

Und genau das sorgt auch bei unabhangigen Gremien
und Jurys regelmaBig fiir Begeisterung. Wenn wir fiir
unsere Projekte Awards erhalten, ist das, neben dem
Feedback unserer Kundinnen und Kunden, eine tolle Be-
statigung. So geschehen auch im Falle von »Schmiedels
Quartier«, »Schoner Wohnen am Main, » Westquartier,
»Schwalbenhof« in Kitzingen sowie dem Rebranding
unserer ROSENTRITT GmbH.

GERMAN GERMAN
DESIGN NNOVATIVE DESIGN
INNOVATIVE INNOVATIVE INNOVATIVE AWARD ARCHITECTURE
TERIAL OITECTURE HITECTUR (W AWARD
I ke ARC NOSINEE N VZVI[’;%ESR
winner selection
3fach

ausgezeichnet

WURZBURG

EXKLUSIVER VERKAUF

7y VR Immo-Service
MAINFRANKEN

0931 8099-2528
info@vr-ism.de
vr-ism.de/marin

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten be-
ruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten
des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Die dargestellten Visualisierungen kénnen in natura abweichen. Die
angefiihrte Ausstattung entspricht dem Planstand von Februar 2026, nahere Details zur finalen Ausstattung kdnnen Sie der Baubeschreibung sowie der Bemuste-
rungsbroschiire entnehmen. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit der Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Vorbehaltlich Anderungen,
Druck- und Satzfehler.
Visualisierungen ROSENTRITT; Fotos: S. 8/9: Adobe Stock/; S. 11/21: Adobe Stock/; S. 14: Adobe Stock/ Map: © openstreetmap.org, opendatacommons.org, creative-
commons. org - Basiskarte und Daten von OpenStreetMap und OpenStreetMap Foundation.
Stand: Februar 2026. Design: DIGITABULA - www.digitabula.de
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